CONTRATO DE ARRENDAMIENTOQ

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE LA SENORA MARIA EUGENIA VARGAS JIMENEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO
Y POR RAZONES DE BREVEDAD SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y POR LA
OTRA PARTE, EL SENOR MAXIMINO MUNOZ DE LA CRUZ, EN SU CARACTER DE
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DEFENSA DE LOS DERECHOS HUMANOS POR EL
ESTADO DE NAYARIT, A QUIEN EN LO SUCESIVO DEL PRESENTE ACUERDO DE
VOLUNTADES SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”; LOS CUALES ANTE LOS
TESTIGOS QUE AL FINAL SUSCRIBEN, SE AJUSTAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

A.  Declara “EL. ARRENDADOR™:

(2)

(b)

(c)

DECLARACIONES

Que es una persona fisica en pleno uso y goce de sus derechos civiles, v que 1
mismos no se encuentran limitados de forma alguna.

Que es el legitimo propietario del inmueble destinado a local comercial, marcado con',

las LETRAS “C”, “E”, “F”, “G”, “H”, de la Av. Jacarandas nimero 176, del Centro “"-\ :

comercial denominado Plaza Jacarandas ubicado en la ciudad de Tepic, Nayarit,
(En lo sucesivo “EL LOCAL”).

Que tiene interés en celebrar el presente contrato con “EL ARRENDATARIO”,
con el objeto de dar en arrendamiento el local descrito con anterioridad.

B. Declara “EL ARRENDATARIO?”:

(a)

(b)

(©)

(a)

Ser mexicano, mayor de edad, casado, con la capacidad requerida para la celebracién
del presente acto juridico.

Que tiene interés en celebrar el presente contrato de arrendamiento con “EL
ARRENDADOR?” sobre el inmueble descrito por el mismo, en la clausula
precedente.

Que conoce plenamente las condiciones, medidas y ubicacién de “EL LOCAL”
objeto del contrato y que estd en posibilidades fisicas, técnicas y econdémicas,
contando con la experiencia personal suficiente y capacitado, asi como que dispone
de Jos medios econdmicos necesarios para tomarlo en arrendamiento y operarlo
comercialmente.

Que acepta sujetarse al Manual de Adaptacion de Locales y al Reglamento Interno
de Operacion, del Centro Comercial; asi como a las leyes v reglamentos tanto
estatales como municipales.
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C. Declaran “LAS PARTES”:

(a) Que se reconocen expresamente Ja personalidad con la que comparecen.
(b} Que basindose en las anteriores declaraciones, sujetan este acto juridico a las
siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Objeto del Contrato

“EL ARRENDADOR? otorga y entrega en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” los locales
comerciales marcados con las LETRAS “C,” “E”, “F”, “G”, “H” de la planta BAJA y ALTA del
Centro Comercial Plaza Jacarandas ubicado en la Av. Jacarandas nimero 176 en la ciudad de Tepic,
Nayarit; con una superficie aproximada de 515 mts2.

“E], ARRENDATARIO” recibe “EL LOCAL?” reconociendo que se encuentra terminado con
pisos, puertas, ventanas, luminarias y muebles de bafio.

Segunda.- Uso del Inmueble

“EL ARRENDATARIO” s¢ obliga a destinar “EL. LOCAL?” objeto de cste contrato Unica y
exclusivamente para la explotacién y uso de giro de OFICINAS DE LA CDDH (COMISION DE
DEFENSA DE LOS DERECHOS HUMANOS POR EL ESTADO DE NAYARIT),
obligandose “EL. ARRENDATARIO” a no utilizar “EL LOCAL?” para otros usos que no sean
los estipulados en la presente clausula.

Tercera.- Duracion

El contrato tendra una duracién de UN ANO, obligatorios para ambas partes comenzando a surtir
efecto a partir del dia 1 DE ENERO DEL 2022, concluyendo precisamente el dia 31 DE
DICIEMBRE DEL 2022, dia en que “EL ARRENDATARIO” s¢ obliga a entregar a “EL
ARRENDADOR” la posesién material y juridica de “EL LOCAL”, asf como “EL
ARRENDATARIO” podri retirar de “EL LOCAL? las instalaciones méviles que haya efectuado,
con la Uinica obligacion de entregar a “EL ARRENDADOR?”, “EL LOCAL” sin dafio o perjuicio
alguno y sin més deterioro que ¢l desgaste natural por el efecto del transcurso del tiempo y su uso
normal.

Si a la fecha de terminacién del presente comtrato, no se hubiere celebrado uno nuevo y “EL
ARRENDATARIO” no hubiere desocupado y entregado la posesién material y juridica de “EL
LOCAL” a “EL ARRENDADOR”, “EL ARRENDATARIO” s¢ obliga a pagar a “EL
ARRENDADOR?” una cantidad mensual igual a la pactada en la cliusula cuarta del presente
contrato, m4s un incremento del 99.99% (noventa y nueve punto noventa y nucve por ciento) por
concepto de renta mensual por el tiempo que dure hasta la desocupacién de “EL LOCAL”.

En caso de que “EL. ARRENDATARIO” no celebre un nuevo contrato de arrendamiento, le
permitira a “EL ARRENDADOR?” colocar anuncios o letreros donde se ponga a disposicion “EL
LOCAL”.

Queda expresamente establecido que cuando no celebre un nuevo contrato de arrendamiento, atin
cuando se encuentre al corriente de pago de las rentas, las partes renuncian al derecho de promoga
que establece el Codigo Civil del Estado de Nayarit.



Cuarta.- Precio

Los contratantes pactan de comin acuerdo que “EL ARRENDATARIO” pagard a “EL
ARRENDADOR?” por concepto de renta mensual por el uso de “EL LOCAL?” descrito en la
clausula primera, la cantidad de $69,856.46 (SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS 46/100 M.N) MENSUALES MAS LV.A, MENOS EL IS.R, Y
EL IMPUESTO CEDULAR POR ARRENDAMIENTO Y EN GENERAL POR OTORGAR
ElL. USO O GOCE TEMPORAL DE BIENES INMUEBLES. Asi mismo, “EL
ARRENDATARIO” se obliga a pagar a su costa los servicios tales como luz, teléfono, internet,
etc. Como obligacion de “EI. ARRENDATARIO”.

“EL ARRENDATARIO” entregé con anterioridad a este acto a “EL. ARRENDADOR” 1a
cantidad equivalente 2 $69,856.46 (SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS PESOS 46/100 M.N por concepto de “DEPOSITO”; mismo depésito en garantia (previa
presentacion y entrega de recibo correspondiente) se devolverd a “EL ARRENDATARIO?” sin
intereses el dia que ocurran los siguientes supuestos y Que se encuentre al corriente del pago de
rentas con “EL ARRENDADOR?™; a) Que entregue el inmueble completamente desocupado a
“EL ARRENDADOR?” en ¢l mismo estado en que lo recibi6 , aceptando las modificaciones que
sufra por ¢l deterioro natural de su uso. Si “EL ARRENDATARIO” causara algim dafio o
desperfecto en los accesorios de la finca arrendada el depésito se utilizara en su reparacién; es
requisito indispensable para la devolucién del depésito que “EL ARRENDATARIO” entregue a
“EL ARRENDADOR?” los comprobantes de luz, teléfono, gas, internet y demds servicios
completamente pagados y finiquitados donde se exprese claramente por dichas compafifas estar al
corriente y que no existen adeudos con ellas. Cumpliéndose lo anterior, €l depésito serd devuelto 2
(dos) meses posteriores a la entrega del inmueble.

Quinta.- Forma de Pago

Con base al acuerdo anterior, “EL. ARRENDATARIO” sc obliga a entregar en este acto a “EL
ARRENDADOR?” 1 mes de renta adelantado correspondiente al mes de Enero del 2022, por lo cual
“EL ARRENDATARIO” debera pagar la siguiente renta que corresponde a partir del 1 de Febrero
del 2022

El precio estipulado en la cléusula que antecede debera ser pagado por adelantado en los primeros 5
(cinco) dias de cada mes, en los términos del presente contrato, mediante transferencia electrénica a
la siguiente cuenta bancaria de “EL. ARRENDADOR?”:

Banco: SANTANDER )
Cliente: MARIA EUGENIA VARGAS JIMENEZ,
Cuenta: 60-57707759-6

Clabe: 014560605770775965

Queda expresamente estipulado que “EL. ARRENDATARIO”, asume por su cuenta y desde este
momento la comisién bancaria que se genere por la transferencia antes mencionada.
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Sexta.- Ajuste al Monto de la Renta

Las partes acuerdan que el importe de la renta pactada en virtud de la cldusula cuarta del presente
acuerdo de voluntades, se ajustard cada 12 (doce) meses aun y cuando se quicra volver a renovar el
mismo contrato por un tiempo igual o mayor al anterior, atendiendo al Indice Inflacionario que
publique el Banco de México, correspondiente al afio anterior al que ofrece el ajuste respectivo.

Séptima.- Prohibicion de Retener Rentas

“EL, ARRENDATARIO” no podré retener la renta en ningun caso, bajo ningtm titulo, ni por falta
de compostura o reparaciones que “EL ARRENDADOR” dejase de hacer, sino que pagard
{ntegramente la renta en la fecha y lugar estipulados.

Octava.- Mora en ¢l Pago de Jas Rentas

Las partes acuerdan que en caso de incumplimiento o mora en €l pago de rentas por parte de “EL
ARRENDATARIO” ésie se obliga a pagar 2 “EL ARRENDADOR?”, la cantidad de 5% (cinco
por ciento) mensual sobre las rentas atrasadas y actualizadas por la inflacién de conformidad con
los indices publicados por el Banco de México. Se entiende como mora cuando transcurran los 5
(cinco) primeros dias naturales del mes.

Los intereses a que s¢ refiere este inciso se causardn por todo el tiempo en que dure 1a mora, y de
ninguna manera se entenderd que el pago de los intereses moratorios pactados serin considerados
como una liberacién de la parte que incurrié en la mora del cumplimiento de cualquier obligacion
que sea a su cargo.

Novena.- Enfrega de “EL LOCAL”

“EL, ARRENDATARIO” se compromete a recibir de “EL ARRENDADOR” “EL LOCAL” vya
terminado a la firma del presente contrato, para que el primero realice las adaptaciones y acomodo
de mobiliario que considere pertinentes.

Décima.- Gastos que se Generen sobre “EL LOCAL”

El pago del suministro de energia eléctrica, servicio telefonico, internet, ete. correrdn por cuenta de
“EL ARRENDATARIO”, los cuales deberin ser pagados en las oficinas que para el efecto
establezcan las determinadas entidades prestadoras de los servicios anteriormente mencionados y en
el tiempo que éstas mismas l¢ fijen para su pago.

“EL ARRENDATARIO” al término del presente contrato deberé entregar el inmueble al corriente
en el pago de todos los servicios.

Décima primera.- Acceso a “EL LOCAL”

“EL ARRENDATARIQ” permitira a “EL ARRENDADOR” acceso a “EL LOCAL”, con el
objeto de revisar las instalaciones, equipo y construccién. “EL ARRENDADOR?” solicitard por
escrito con 3 (tres) dias de anticipacion la inspeccion, salvo en caso de emergencia justificada.

Décima segunda.- Daios a “EL LOCAL”

En caso de que “EL LOCAL” sufriese dafios por cualquier causa, o fuese destruido total o
parcialmente por incendio o algin otro siniestro, “EL ARRENDATARIO?” tendré obligacién de
restaurar o hacer cambios, reparaciones o mejoras en “EL LOCAL”. Ademas se constituye en este
acto como deudor directo a favor de “EL ARRENDADOR?” independientemente que se le pueda



exigir a la aseguradora que responda segln lo pactado en la cldusula décima quinta del presente
contrato (en caso de estar asegurado).

Décima tercera.- Anuncio luminoso de “EL LOCAL?”

Para el caso del anuncio luminoso que se colocara en “EL LOCAL?”, éste forzosamente debers ser
aprobado por “EL. ARRENDADOR” previamente a la adquisicién y colocacién del mismo. En
caso de que “EL. ARRENDATARIO” coloque un anuncio luminoso que no sea autorizado
previamente por “EL. ARRENDADOR? se le solicitard la remocién del mismo, y en caso de no
hacerlo, “EL. ARRENDADOR? proceder a retirarlo sin responsabilidad alguna y con cargo a “EL
ARRENDATARIO?”,

Décima cuarta.- Mejoras a “EL LOCAL”
“EL ARRENDATARIO” renuncia expresamente a los derechos de reembolso y de preferencia
que establece el Cédigo Civil vigente en ¢l Estado de Nayarit.

OBLIGACION DE NO HACER.- Por Io cual “EL ARRENDATARIO” estd conforme que no
tendré derecho a cobrar a “EL. ARRENDADOR?” o a terceras personas cantidad alguna por
traspaso o inversiones que hubiere realizado en “EL LOCAL”.

Décima quinta.- Seguro de Dafios

“EL ARRENDATARIO” se obliga a contratar por su cuenta y por todo el tiempo que ocupe “EL
LOCAL”, un seguro a favor de “EL ARRENDADOR” por la cantidad que cubrira las
responsabilidad civil por dafios causados a terceros o en sus bienes, arrendatarios, empleados,
asociados, clientes y visitantes.

Seguro contra incendio, rayo, explosion, terremoto, sismo, inundaciones, rotura accidental de
tuberias, actos de personas que participen en huelgas o motines, y actos vandalicos; que debera
tener vigencia antes de la operacion del local y durante el tiempo que dure el presente
contrato.

En caso de que “EL ARRENDATARIO” decidiere no contratar dicho seguro de dafios, ademés de
lo establecido en la cldusula décima segunda de este contrato, por lo que ve a garantizar los dafios y
perjuicios que ocasionaran a “EL LOCAL?”, se obliga a responsabilizarse de los mismos, que
pudieran propagarse a otros locales, e incluso al centro comercial en su estructura, arquitectura,

equipos e infraestructura.

Asimismo, “EL. ARRENDATARIO” se obliga a asumir la responsabilidad, que conforma a la Ley
Federal del Trabajo, INFONAVIT, IMSS, etc., respecto al personal que labore a su cargo,
eximiendo de toda responsabilidad legal a “EL ARRENDADOR?”.

Décima sexta.- Substancias Téxicas y Explosivas

Queda prohibido a “EL. ARRENDATARIO” guardar, conservar, o tener bajo cualquier titulo
materiales explosivos, t6xicos o inflamables, en la inteligencia que serd responsable de cualquier
dafio que se presente y que dafie a los mismos, por este motivo, aun en el caso de fuerza mayor o

caso fortuito.

En caso de que “EL. ARRENDATARIO” no observe lo pactado en el parrafo que antecede, ¢l
presente contrato sera rescindido por causas imputables al mismo.




Décima séptima.- Transmision de Derechos
“EL. ARRENDADOR” queda autorizado para ceder, dar en garantia o traspasar los derechos
emanados de este contrato, si a sus intereses conviniere.

“EL ARRENDATARIO” no podré en ningin momento ceder, traspasar O subarrendar los
derechos y obligaciones inherentes al presente conirato, si no ¢s con el consentimiento expreso y
por escrito de “EL ARRENDADOR”.

Ta violacién por parte de “EL ARRENDATARIO” de las prohibiciones anteriores serd causa de
rescision de este contrato, ademds el acuerdo de cesion, traspaso o subarrendamiento no tendrd
efectos en la vida juridica, cubriendo “EL ARRENDATARIO” los dafios y perjuicios que “EL
ARRENDADOR?” sufriera.

Décima octava.- Gastos

«pL, ARRENDATARIO” sc obliga a pagar todos los honorarios y gastos de Abogados,
Profesionistas v de cualquier persona que tenga que utilizar “EL ARRENDADOR?” para hacer
cumplir las obligaciones de “EX. ARRENDATARIO” derivadas del presente contrato. Asimismo
queda obligado a pagar todos los impuestos, derechos, gastos y costas que cause 0 llegare a causar
el presente contrato.

En caso de que “EL. ARRENDATARIO” diere lugar a tramites judiciales este pagard a “EL
ARRENDADOR?” 1a cantidad correspondiente a 2 (dos) meses de renta, por concepto de
penalizacién a causa de las pérdidas econdmicas que le generaria a “EL ARRENDADOR” el
transcurso del tiempo que tarde en resolverse la Litis en los juzgados, independientemente de los
gastos y honorarios a que se refiere el parrafo anterior. Ademas la renta se incrementard en un
99.99% (noventa y nueve punto noventa y nueve por ciento) de la renta fijada durante el tiempo que
se esté tramitando el asunto en los tribunales.

Décima novena.- Obligaciones con el Reglamento Interno de Operacion
«EL, ARRENDATARIO” se obliga a sujetarse al Reglamento Interno de Operacién que rija en el
Centro Comercial y acatar las disposiciones que la Administracion establezca.

El incumplimiento de esta cldusula sera causa de rescision del contrato y del pago de los dafios y
perjuicios causados.

Vigésima.- Rescisién del Contrato
Sera causa de rescision de este contrato:
a) Si“EL ARRENDATARIO” dejare de pagar 2 (dos) o mas meses de renta.
b) Si“EL ARRENDATARIO” incumpliere en cualquiera de sus obligaciones previstas en el
presente contrato.
¢) Si“EL ARRENDATARIO” fuere emplazado a huelga por cualquier conflicto laboral.
d) Si a “EL ARRENDATARIO” le fuere presentada la demanda o solicitud de concurso
mercantil.
e) Si“EL ARRENDATARIO” acumulara 3 (tres) amonestaciones con base al “Reglamento
Interno de Operacién de Plaza Jacarandas”, mismo que se anexa al presente.



Para el caso de rescisién, “EL. ARRENDATARIO” sec obliga a entregar a “EL
ARRENDADOR?”, “EL LOCAL?” en el mismo estado en que 1o recibe con las modificaciones que
sufra por el deterioro natural de su uso.

Si “EL ARRENDATARIO” descare rescindir el presente confrato antes de la fecha de
terminacion, deberd dar aviso por escrito a2 “EL. ARRENDADOR” 2 (dos) meses antes de dar por
terminada la relacién y pagara 1 (una) renta mensual por concepto de dafios y perjuicios, misma que
sera descontada a cuenta del depésito. En caso de que no hiciere la notificacién con la debida
anticipacion, pagari el 50% (cincuenta por ciento) de rentas correspondientes al tiempo que reste
del contrato hasta la fecha de vencimiento del mismo, excepto ¢n el caso que restara ! (un) mes para
la finalizacion, en cuyo caso se deberd pagar 1 (una) renta mensual, por ¢l concepto antes sefialado,

En caso de incilmplimiento del presente contrato se elevard a sentencia ejecutoriada.

Vigésima primera.- Deudor Solidario

LA SENORA ALEJANDRA LANGARICA RUIZ quien por sus generales manifiesta ser
MEXICANA y con domicilio en AND MESETA #19 INFONAVIT LOS SAUCES C.P 63197, EN
TEPIC, NAYARIT, para efectos legales de este contrato se denominardi “DEUDOR
SOLIDARIO?, quien se obliga al cumplimiento de la totalidad de las obligaciones contraidas por
parte de “EL ARRENDATARIO”, mismas que se encuentran establecidas en el presente contrato,
constituyéndose como obligado y deudor solidario y con renuncia a los beneficios de orden a los
que se refieren los articulos 1375, 1379, 1567, 1571, 1573, 1577 del Cadigo civil del Estado de
Nayarit y se apegan a lo establecido en los demds numerales aplicables al cuerpo de leyes en
comento. Durando esta obligacién hasta la devolucion de “EL LOCAL” completamente
desocupado y conforme a las condiciones pactadas anteriormente.

Vigésima segunda.- Domicilios
Para todo 1o referente a este contrato, las partes sefialan como domicilios para recibir todo tipo de
notificaciones y documentos, los que a continuacion se detallan:

“EL ARRENDADOR™:

MARIJA EUGENIA VARGAS JIMENEZ
FENIX # 44, FRACC. PUERTA DEL SOL
XALISCO, NAYARIT. C.P.63780

“EL ARRENDATARIO?”:

MAXIMINO MUNOZ DE LA CRUZ

C MURETE # 69 LOC PASO DE ALICA
DEL NAYAR, NAYARIT C.P 63539

“EL DEUDOR SOLIDARIO”:

ALEJANDRA LANAGARICA RUIZ

AND MESETA #19, INFONAVIT LOS SAUCES
TEPIC, NAYARIT. C.P 63197
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Cualquier cambio de domicilio que surja para las partes, debera ser notificado a la ofra parte, ya que
de 1o contrario las comunicaciones v notificaciones que se dirijan a los domicilios antes sefialados,
tendran validez plena para todos los efectos legales a que haya tugar.

Vigésima tercera.- Legalidad

Las partes contratantes manifiestan que en la presente celebracion del contrato de arrendamiento del
bien inmueble, objeto del contrato, ¢l precio pactado para el pago de 1a renta mensual es justo, y no
hay error, dolo, mala fe, intimidacién o violencia, reticencia, que lo pudieran invalidar, por lo que
renuncian expresamente a invocar esos casos de nulidad

Vigésima cuarta.- Especiales

En caso que “EL. ARRENDATARIO” decidiera no llevar a cabo la celebracién del presente
contrato antes de que se realice la entrega fisica del local, “EL ARRENDADOR?” aplicard una
pena convencional del 15% (quince por ciento) sobre la cantidad de dinero entregada tanto como
depdsito, como rentas anticipadas.

Vigésima quinta.- Competencia y Jurisdiceion

Para todo lo relativo a Ja interpretacién y cumplimiento del presente contrato, las partes se someten
a la jurisdiccién y competencia de los Tribunales de la ciudad de Tepic, Nayarit, renunciando a
cualquier otro fuero presente o futuro que en razén de su domicilio pudiera corresponderles.

Leido que fue por las partes el presente Acuerdo de voluntades y bien enteradas de su valor y fuerza
legal, lo firman en Tepic, Nayarit, el dia 22 de Noviembre del 2022.

El1 ARRENDADOR
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MARIA EUGENTA VARGAS JIMENEZ  MAXIMINO Muﬁozf DE LA CRUZ
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EL DEUDOR S}I)I{;IDARIO TESTIGO |
!f“ H .

ALEJANDRA;LA]?ICARICA RUIZ JOSE MANUEL RAMIREZ VARGAS















